LElI N° 4.632, DE 06 DE MARCO DE 2024

Autoria: Poder Executivo

Cria o Programa Loteamento Legal que
estabelece normas e procedimentos
sobre a Regularizacdo dos Loteamentos
do Entorno dos Reservatorios
Hidrelétricos do Municipio de Luziania-
GO e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, Estado de Goias, no uso das
atribuicOes legais e constitucionais que lhes sao conferidas pela Lei Orgéanica
do Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a
seguinte Lei:

Art. lo Fica instituido o Programa Loteamento Legal, que estabelece normas
e procedimentos sobre a Regularizacdo dos Loteamentos do Entorno dos
Reservatorios Hidrelétricos do Municipio de Luziania-GO, com finalidade de
regularizar os loteamentos clandestinos e irregulares ja consolidados,
presentes nas imagens de satélite até 31 de dezembro 2020.

Paragrafo unico. Processos Administrativos em curso com Licencas de
Instalacdo emitidas pelo 6rgdo ambiental ndo poderao aderir ao programa de
regularizacdo objeto da presente Lei.

Art. 20 O Programa Loteamento Legal tem o objetivo de melhoraras condi¢cbes
urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo clandestina e
irregular, prevenir e desestimular a formagédo de novos loteamentos informais
nas areas do Entorno dos Reservatorios Hidrelétricos do Municipio de Luziania-
GO.

Art. 3o Para os fins desta Lei, considera-se loteamento clandestino ou irregular
os consolidados de dificil reversdo, considerando o tempo da ocupacao, a
natureza das edificagdes, e aquele que atende os seguintes critérios:

a) estar incluido em zonas passiveis de loteamento, conforme limites de
parcelamentos minimos de lotes de 20 mil metros;

b) estar organizado em quadras e lotes predominantemente edificados;

c) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia
de edificacbes residenciais;

d) dispor do requisito minimo de existéncia de implantagdo do item 6, e mais,
2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura implantados:

1. drenagem de aguas pluviais;
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esgotamento sanitario;
abastecimento de agua potavel;
distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;

disposicdo de sistema viario implantado; e

o o hw N

. limpeza urbana, armazenamento, coleta e destinacdo final correta de
residuos soélidos.

§ 1° A implantacdo da infraestrutura essencial para a regularizacdo do
loteamento serd de responsabilidade da contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerente legitimado.

8 20 Para a aprovacado do loteamento irregular ou clandestino consolidado, ou
de parcela dele, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou
de outros riscos especificados em lei, os estudos técnicos deverdo ser
realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou
de administracdo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 3° Sera devido a Compensacao Urbanistica quando nédo for possivel alcancar
0 preconizado pela Legislacdo Municipal, a ser paga pelos benificidrios do
parcelamento irregular, conforme definicdo do Conselho Municipal de Uso e
Ocupacédo das Areas do Entorno dos Reservatérios Hidrelétricos no Municipio
de Luziania - CMURH.

Art. 40 Para fazer jus aos beneficios dessa Lei, sera exigido do responsavel
pelo Loteamento Clandestino ou Irregular Consolidado a sua adesdo ao
Programa, que devera ser solicitada, mediante requerimento na Secretaria
Municipal de Meio Ambiente do Municipio de Luziania - SEMARH-LUZ.

Paragrafo Unico. O prazo para a adesdao mencionada no caput deste artigo
sera de até 12 (doze) meses apo6s a publicacdo desta Lei, podendo ser
prorrogado por igual periodo, mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 50 S&o0 legitimados para requerer adesdo ao programa Loteamento Legal:

I - as associagcbes de moradores, condominios de moradores e outras
associagfes civis que tenham por finalidade atividades nas &areas de
desenvolvimento do loteamento ou regularizacdo do local;

Il - os proprietarios dos imoOveis ou dos terrenos, empreendedores dos
loteamentos ou os incorporadores do imdvel objeto da regularizacédo.

§ lo O processo de regularizagdo do loteamento sera iniciado por provocacgao
do legitimado, via requerimento, iniciado na Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e dos Recursos Hidricos - SEMARH-LUZ.

8§ 20 O requerimento devera ser preenchido pelo legitimado, acompanhado
dos elementos necessarios para a delimitagcdo e identificacdo do loteamento,
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com a indicacdo do histérico de formacao, coordenadas, seus moradores e dos
provaveis responsaveis pela sua implantacdo, caso possivel.

8§ 30 O requerimento do legitimado devera conter declaracdo assinada e
reconhecida em cartério pelo legitimado proponente em que conste, de forma
expressa, que se responsabiliza pela elaboracéo do Projeto de Regularizacéo
do Loteamento e pelo registro do loteamento em cartério, arcando com todos
0s custos envolvidos na regularizacdo do loteamento.

8 40 O requerimento deverda ser instruido com o0s atos constitutivos da pessoa
juridica e demais documentos comprobatérios da sua regularidade e da
legitimidade do requerente.

Art. 60 O legitimado requerente que protocolar seu pedido de regularizacéo,
deverd apresentar todos o0s elementos técnicos indicados pelos 6rgaos
responsaveis pela regularizacdo do loteamento, apds aprovacdo da adesao ao
programa, devendo ser comunicado, por meio de correspondéncia com aviso
de recebimento ou de forma eletrbnica que garanta a comprovacao do
recebimento, quanto a decisdo ou, quanto a necessidade de eventuais ajustes
ou complementacdo da documentacdo apresentada, ou quanto ao seu
indeferimento.

8 1o O ndo atendimento do comunicado para ajuste ou complementacdo da
documentacdo no prazo de 15 (quinze) dias acarretard o indeferimento e
arquivamento do pedido, com consequéncia, o encaminhamento dos autos ao
setor de Fiscalizagdo Ambiental e Fiscalizacdo de Obras para as providéncias
necessarias, bem como, a comunicacdo ao Ministério Publico para medidas
legais.

8§ 20 Respondido o comunicado pelo legitimado, o 6rgdo responsavel emitira
as condicionantes que constard no Termo de Compromisso, que constituira
em titulo executivo extrajudicial.

§ 30 O legitimado sera responsavel pela producdo de todos os elementos
técnicos necessarios ao projeto de regularizacdo do loteamento, previstos
nesta Lei, inclusive pelos custos de execucdo de eventuais obras,
implementacdo de infraestrutura essencial, ou qualquer outra medida
compensatoéria que o Municipio julgar necessaria para sua aprovacao.

Art. 70 Objetivando regularizar os loteamentos clandestinos ou irregulares, os
requerentes, loteadores/empreendedores ou mesmo seus beneficiados
gozarao dos seguintes beneficios:

I - desconto de 30% (trinta por cento) no Imposto sobre a Transmissdo de
Bens Imoveis - ITBI;

Il - desconto de 50% (cinquenta por cento) nas Taxas da Licenga para Obras,
da Construcdo, de Arruamentos, de Aprovacado do Projeto do Loteamento, da
Aprovacdo do Desmembramento e Remanejamento e da Autorizagdo para
Loteamento;- Parcelamento das licencas ambientais em até 12 (doze) vezes;
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Il - a obrigacdo de destinacdo de 10% (dez por cento) da area loteavel,
relacionada as areas publicas de uso institucional, podera ser convertida em
pecunia, mediante prévia avaliacdo da Comissao de Avaliacdo de Imodveis do
Municipio de Luziania - CAI, cujo valor serd revertido a Administracao
Municipal;

IV - 0 loteamento poderda destinar o percentual minimo de 3,5% (trés virgula
cinco por cento) para o uso de area publica de recreacdo e area verde, nao
sendo possivel, o percentual podera ser convertido em pecunia, no percentual
de 7% (sete por cento), revertido integralmente ao Fundo Municipal de Meio
Ambiente, conforme Lei Municipal n° 3.219, de 29 de agosto de 2008.

§ lo Nos casos de compensacao urbanistica e ambiental, os valores serdo
lancados em nome do loteamento ou do condominio em regularizacdo, em
nome da pessoa juridica.

§ 20 O pagamento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis nao é
condicdo para a emissao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF.

§ 30 As guias para o recolhimento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Imo&veis - ITBI terdo prazo de 90 (noventa) dias para o seu pagamento, sendo
que, o0 ndo pagamento da guia para recolhimento do Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imdveis no prazo estabelecido, implicard na inscricao do
crédito tributario em divida ativa, e posterior cobranca judicial, nos termos da
lei tributaria em vigor.

Art. 80 O loteador/empreendedor ou o responsavel pela regularizacdo do
loteamento ficara obrigado a assinar o Termo de Acordo e Compromisso
firmado com a Procuradoria Geral Municipal, se comprometendo a cumprir
todas as exigéncias técnicas realizadas pela Divisdo de Licenciamento e
Fiscalizacdo de Obras - DLFO, pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
dos Recursos Hidricos - SEMARH-LUZ e a Divisdo de Obras Publicas - DOP,
dentro de suas respectivas competéncias, tendo como objetivo a regularizacao
do loteamento irregular e clandestino consolidado, conforme anexo IV.

Paragrafo uUnico. O periodo para cumprimento das exigéncias sera de 90
(noventa) dias, podendo ser prorrogada por igual periodo, mediante
justificativa e deferimento do Setor Técnico responsavel.

Art. 90 Para fins de regularizacdo do loteamento, o Municipio fica autorizado
a aprovar projeto urbanistico com sistema viario e de drenagem de &gua
pluviais diverso das regras estabelecidas no Plano Diretor e na Lei Municipal
n° 3.219, de 2008.

Paragrafo unico. Existindo possibilidade de melhoria no sistema viario e de
drenagem, podera ser solicitada a ampliacdo do sistema viario, tanto no seu
alargamento como na criagcdo de novas vias, caso necessario.

Art. 10. A Compensacdo Ambiental e florestal para fins de licenciamento da
regularizacdo dos loteamentos podera ser convertida:
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I - na destinagdo de recursos pecuniarios ao Fundo Municipal de Meio
Ambiente, para financiar programas e projetos Ambientais de preservacéo e
conservagdo ecolégica no Municipio, bem como preservacdo da
biodiversidade, recursos hidricos, areas de preservagdo permanente e areas
verdes do Municipio.

Il - na destinacdo de propriedades ao Municipio para criacdo de Unidade de
Conservacgdo e/ ou a execucdo de servigcos de obras em favor do Municipio,
para a conservacdo e recuperacdo ambiental de &reas de preservacao
permanente em &reas definidas pela SEMARH-LUZ.

Il - na destinagcdo de areas para criacdo, ampliacdo, conservagcado e
recuperacao das areas verdes do Municipio, possibilitando ofertar a cidade um
espaco de uso publico, onde a populagdo usufrua do seu direito ao meio

ambiente ecologicamente equilibrado, ao seu direito a paisagem e ao lazer,
definidas e aprovadas pela SEMARH-LUZ.

Paradgrafo unico. A compensacdo Ambiental e Florestal convertida em pecunia
sera definida e estabelecida por meio de Resolucdo do Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente de Luzidnia- COMDEMA.

Art. 11. Para adesdo ao programa de Regularizacdo do Loteamento
clandestino ou irregular devera ser apresentada a SEMARH-LUZ:

I - requerimento, conforme o artigo 50 desta Lei;

Il - declaracdo de Responsabilidade para a regularizacdo do Loteamento,
conforme 8§ 30, do artigo 5° desta Lei;

Il - levantamento Urbanistico e cadastral, contendo imagem aérea do local
do empreendimento atualizada e imagens da comprovacdo da consolidacao,
conforme o artigo lo desta Lei, que indicara o perimetro da area as
construcfes, o sistema viario, os equipamentos urbanos, a infraestrutura
essencial, os acidentes geograficos, as areas de preservacao permanente, as
areas vazias e os demais elementos caracterizadores do loteamento a ser
regularizado;

IV - certiddo de Matricula do Imodvel, expedida ha no maximo 90 (noventa)
dias e a indicacdo do histérico de formagdo, seus moradores e dos provaveis
responsaveis pela sua implantacdo, caso possivel; e

V - contrato com a empresa de limpeza urbana, armazenamento, coleta e
destinacéao final correta de residuos sdlidos do loteamento.

§ lo O projeto de regularizacdo do loteamento devera considerar as
caracteristicas da area efetivamente ocupada, para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos a regularizacdo, dispensando-se, as
exigéncias relativas aos percentuais urbanisticos nas areas consolidadas.

8§ 20 Os acessos dos loteamentos ao reservatorio serao analisados conforme
limites estabelecidos nos artigos 59 e 60, da Lei n° 3.219, de 2008, para fins
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de regularizacdo ambiental, devendo os projetos indicar os acessos irregulares
e 0o Plano de Recuperacdo da Area Degradada - PRAD destes, visando a
conservacdo e melhoria das Areas de Preservacdo Permanente - APP, bem

como a recuperacao dos acessos desocupados, caso necessario.

8 30 A regularizacdo dos acessos ao reservatorio serd analisada em processo
distinto da regularizacdo do loteamento, sendo necessario obter junto a
SEMARH-LUZ a autorizagdo para intervencdo de baixo impacto em area de
Preservacdo Permanente - APP para os acessos passiveis de regularizacao,
conforme estabelecido na Lei Municipal n°® 3.219, de 2008.

8 40 Os projetos, plantas e o memorial descritivo elaborados para a
regularizacdo dos loteamentos, deverdo ser assinados por profissionais
legalmente habilitados, com a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica - ART e/ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT.

8§ 50 Protocolado o pedido de adesdo ao programa de regularizacdo, sera
realizada a comunicacdo ao Ministério Publico para acompanhamento do
requerimento.

§ 60 ApOs andlise de aprovacao da adesao ao programa pela SEMARH-LUZ, o
responsavel pela regularizacdo recebera as exigéncias técnicas para serem
cumpridas em até de 90 (noventa) dias, conforme dispfe o artigo 8o desta
Lei.

§ 70 O ndo atendimento integral as exigéncias técnicas indicadas no paragrafo
anterior, acarretara na negativa de regularizacdo e no arquivamento do
pedido e, via de consequéncia, o encaminhamento dos autos ao setor de
Fiscalizacdo Ambiental e Fiscalizacdo de Obras para as providéncias
necessarias, incluindo a comunicagcdo ao Ministério Publico para adocéo das
medidas legais.

Art. 12. Aprovado o projeto urbanistico e ambiental, o responsavel pela
regularizacdo do loteamento procederda com o cadastro fiscal individualizado
de todos os lotes, sendo necessaria a discriminacdo dos respectivos
proprietarios, quando ocupados, para fins de obrigacbes acessoérias e
tributarias.

Art. 13. A infraestrutura essencial pendente podera ser executada antes da
aprovacdo da regularizacdo do loteamento, nos termos do Cronograma de
Obras juntado aos autos, com a obrigatoriedade da assinatura do Termo de
Compromisso firmado entre o requerente legitimado e a Procuradoria Geral
Municipal, considerando-as como:

| - sistema de abastecimento de 4gua potavel;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual, conforme Resolucéo n° 001/2022 do COMDEMA-LUZ;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;
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IV - solucdes de drenagem, quando necessarias;
V - pavimentacdo, quando necessarias.

8§ lo O prazo maximo para execucdo das obras de infraestrutura pendente
serd de 2 (dois) anos renovaveis, por mais 2 (dois) anos mediante prévia
justificativa.

8 20 Nas situacdes de complementacdo de infraestrutura, essas deverao
seguir 0s requisitos estabelecidos pelas secretarias responsaveis.

§ 30 ApOs assinatura do termo indicado no caput deste artigo, serd realizado
0 comunicado ao Ministério Publico, no prazo de 72 (setenta e duas) horas,
contado a partir da assinatura do documento pelas partes.

8 40 Para garantia da execucdo das obras de infraestrutura poderdo ser
solicitados lotes em hipoteca ou garantia em pecunia, a depender do relatdorio
emitido pela Divisdo de Obras Publicas - DOP.

Art. 14. Somente apds o cumprimento integral do Termo da infraestrutura
essencial pendente e emissdo do Termo de Quitacdo da Execucédo das Obras,
ocorrerA a publicagdo do Decreto de Aprovacdo da Regularizacdo do
Loteamento, sendo que o responsavel pela regularizacdo do loteamento
devera ser notificado para retirar a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria do
Loteamento - CRFL e protocola-la perante o Oficial de Registro de Imodveis
competente, no prazo de 30 (trinta) dias contados de sua retirada, devendo
apresentar a copia do protocolo a Procuradoria Geral Municipal para juntada
no processo de regularizacdo, sob pena do seu cancelamento.

Paragrafo uUnico. Para fins de comprovacao do cumprimento integral do Termo
da infraestrutura essencial pendente, serd emitido parecer/laudo da DOP
confirmando a execucédo das obras.

Art. 15. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria do Loteamento é o documento
que materializa a aprovacdo do Projeto de Regularizagcdo Fundiaria do
Loteamento, que contera:

I - o0 nome e a localizagcdo do Loteamento;

Il - o numero de lotes do Loteamento;

Il - a indicacdo da existéncia de infraestrutura essencial;

IV - a indicagcdo de que a regularizacao € urbanistica e ambiental;

V - a indicacdo dos responsaveis pela execucdo das obras e servigcos
constantes no cronograma, se for o caso.

Paragrafo unico. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria do Loteamento sera
acompanhada dos seguintes documentos:

I - Projeto de Regularizacdo Fundiaria do Loteamento;
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Il - Decreto de aprovacdo de Regularizacdo do Loteamento devidamente
publicado;

Il - Listagem de titulacdo dos beneficiarios com o0s respectivos imoéveis.

Art. 16. Implantadas as obras de infraestrutura essencial previstas no Projeto
de Regularizacdo do Loteamento, sera realizada vistorias para avaliar o
cumprimento integral do Termo de Compromisso.

8§ lo ApOs a vistoria, sera emitido relatério/laudo informando a situacdo de
cumprimento do Termo de Compromisso e encaminhamento a Procuradoria
Geral Municipal - PGM para emissdo do Termo de Quitacdo das obrigacdes e
do descaucionamento de Ilotes ofertados para garantia das obras de
infraestrutura, se necessario.

8 20 Caso ocorra descumprimento do Termo de Compromisso, o0
compromissario deverda ser notificado para apresentar justificativa
fundamentada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de aplicacdo das
sancdes previstas no Termo de Compromisso.

Art. 17. Sera cobrada a Taxa de Regularizagdo Fundiaria de 10 (dez) UFL para
cada loteamento regularizado.

Paragrafo unico. Os valores referentes as Taxas de Regularizacdo do
Loteamento serdo revertidos ao Fundo Municipal de Meio Ambiente.

Art. 18. Edificacdes localizadas em Area de Preservacdo Permanente - APP ou
Area de Seguranca dos Reservatorios ndo serdo objeto de regularizacéo,

devendo estes serem desocupados e recuperados.

Paragrafo uUnico. As edificagcfes tratadas no caput deste artigo, deverdo
proceder a realocacdo dos ocupantes para a aprovacdo do loteamento a ser
regularizado.

Art. 19. Apds aprovacao da regularizacdo do loteamento, as novas edificacdes
deverdo respeitar os parametros estabelecidos na Lei Municipal n° 3.219, de
2008 de Zoneamento, Parcelamento, o Uso e Ocupacdo do Solo das Areas do

Entorno dos Reservatoérios Hidrelétricos do Municipio.

Art. 20. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacdo de servico publico de abastecimento de &gua, coleta de esgoto,
distribuicdo de energia elétrica, ou outros servicos publicos, é obrigatério aos
beneficidrios do Programa do Loteamento Legal realizar a conexdo da
edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizacdo do servico.

Art. 21. A abertura de processo administrativo de regularizacdo dos
loteamentos clandestinos ou irregulares consolidados ndo impede a apuracao
de responsabilidade e as respectivas aplicac6es de sancdes administrativas,
civis ou penais, decorrentes de conduta e praticas lesivas ao parcelamento
irregular do loteamento.
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Art. 22. Em caso de descumprimento do Termo de compromisso firmado, o
processo de regularizacdo do loteamento sera encaminhado imediatamente
ao Ministério Publico, no prazo de 72 (setenta e duas) horas, para que adote
as medidas cabiveis, sem prejuizo, também, de aplicacdo de sancdes
administrativos pelo Municipio.

Art. 23. Ap6s o periodo de adesdo ao presente programa, os loteamentos
clandestinos ou irregulares que permanecerem inertes ou n&o derem
continuidade aos processos de regularizacdo nos prazos estabelecidos nas
exigéncias técnicas, serdao multados e embargados, aplicando as medidas
administrativas previstas nas Leis Municipais n° 2.991, de 03 de outubro de
2006 e 3.219, de 2008, bem como comunicados ao Ministério Publico.

Art. 24. Esta Lei poderada ser complementada, no que couber, pelas Leis
Federais n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e n°® 13.465, de 11 de julho
de 2017 e n°® 14.026, de 15 de julho de 2020, e pelo Decreto Federal n° 9.310,
de 15 marco de 2018, em relacdo ao aplicado a Regularizacdo Fundiaria
Urbana de Interesse Especifico - REUB-E.

Art. 25. Sdo partes integrantes desta Lei:

I - Anexo | - Requerimento de Adesdo ao Programa Loteamento Legal;
Il - Anexo Il - Termo de Responsabilidade da Regularizacdo do Loteamento;
Il - Anexo Ill - Fluxograma do Programa loteamento Legal;

IV - Anexo IV - Checklist de documentos e projetos.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, aos 06 (seis) dias
do més de marco de 2024.

PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA
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