GABINETE DO PREFEITO
PROJETO DE LEI N° 008, DE 21 DE FEVEREIRO DE 2024

Cria o Programa Loteamento Legal
que estabelece normas e

procedimentos sobre a
Regularizagdo dos Loteamentos do
Entorno dos Reservatorios
Hidrelétricos do Municipio de
Luzidnia - GO e da outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, Estado de Goids, no uso das
atribuicdes legais e constitucionais que lhes sdo conferidas pela Lei Organica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei:

Art. 10 Fica instituido o Programa Loteamento Legal, que estabelecenormas e
procedimentos sobre a Regularizagdo dos Loteamentos do Entorno dos
Reservatérios Hidrelétricos do Municipio de Luzidnia - GO, com finalidade de
regularizar os loteamentos clandestinos e irregulares ja consolidados, presentes

nas imagens de satélite até 31 de dezembro 2020.

Paragrafo Unico. Processos Administrativos em curso com Licengas de Instalagao
emitidas pelo 6rgdo ambiental ndo poderdo aderir ao programa de regulazrizagao

objeto da presente Lei.

Art. 2° O Programa Loteamento Legal tem o objetivo de melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relacdo a situagdo de ocupagdo clandestina e
irregular, prevenir e desestimular a formagao de novosloteamentos informais
nas areas do Entorno dos Reservatorios Hidrelétricos doMunicipio de Luziania -
GO.

Art. 30 Para os fins desta Lei, considera-se loteamento clandestino ou irregular
os consolidados de dificil reversdo, considerando o tempo da ocupagdo, a

natureza das edificacdes, e aquele que atende os seguintes critérios:
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a) estar incluido em zonas passiveis de loteamento, conforme limites
estabelecidos na Lei Municipal n°. 3.219/2008;

b) estar organizado em quadras e lotes predominantemente edificados;

c) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de

edificagdes residenciais;

d) dispor do requisito minimo de existéncia de implantacdo do item 6,e mais, 2

(dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura implantados:

—

. drenagem de aguas pluviais;

N

. esgotamento sanitario;

3. abastecimento de agua potavel;

BN

. distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica;
5. disposic8o de sistema vidrio implantado; e

6. limpeza urbana, armazenamento, coleta e destinacgdo final correta de residuos

solidos.

§ 1° A implantagdo da infraestrutura essencial para a regularizagdao do
loteamento serd de responsabilidade da contratada e custeada por seus

potenciais beneficidrios ou requerente legitimado.

§ 2° Para a aprovagdo do loteamento irregular ou clandestino consolidado, ou
de parcela dele, situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de
outros riscos especificados em lei, os estudos técnicos deverao ser realizados, a
fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de corregao ou de administragao

de riscos na parcela por eles afetada.

§ 39 Serd devido a Compensagdo Urbanistica quando ndo for possivel alcangar
o preconizado pela Legislagdo Municipal, a ser paga pelos benificiarios do

parcelamento irregular, conforme definicdo do Conselho Municipal de Uso e
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Ocupacdo das Areas do Entorno dos Reservatorios Hidrelétricos no Municipio de
Luziania - CMURH.

Art. 40 Para fazer jus aos beneficios dessa Lei, sera exigido do responsavel pelo
Loteamento Clandestino ou Irregular Consolidado a sua adesdao ao Programa,
que deverd ser solicitada, mediante requerimento na Secretaria Municipal de
Meio Ambiente do Municipio de Luzidnia - SEMARH-LUZ.

Paragrafo Unico. O prazo para a adesdo mencionada no caput desteartigo sera
de até 12 (doze) meses apds a publicacdo desta lei, podendo ser prorrogado por
igual periodo, mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 50 S3o legitimados para requerer adesdo ao programa Loteamento Legal:

| - as associacoes de moradores ou outras associagoes civis que tenham por
finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento do loteamento ou
regularizagao do local,;

Il- os proprietarios dos imoéveis ou dos terrenos, empreendedores dos

loteamentos ou os incorporadores do imével objeto da regularizagao;

§ 10 O processo de regularizagao do loteamento serd iniciado por provocagao do
legitimado, via requerimento, iniciado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e dos Recursos Hidricos - SEMARH-LUZ.

§ 20 O requerimento devera ser preenchido pelo legitimado, acompanhado dos
elementos necessarios para a delimitagdo e identificagao do loteamento, com a
indicacdo do histérico de formagdo, coordenadas, seus moradores e dos

provaveis responsaveis pela sua implantagdo, caso possivel.

§ 3° O requerimento do legitimado devera conter declaragao assinada e
reconhecida em cartério pelo legitimado proponente em que conste, de forma
expressa, que se responsabiliza pela elaboragdo do Projeto de Regularizagao do
Loteamento e pelo registro do loteamento em cartério, arcando com todos os
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custos envolvidos na regularizagdo do loteamento.

§ 4° O requerimento devera ser instruido com os atos constitutivos da pessoa

juridica e demais documentos comprobatérios da sua regularidade e da

legitimidade do requerente.

Art. 60 O legitimado requerente que protocolar seu pedido de regularizagao,
deverd apresentar todos os elementos técnicos indicados pelos 06rgaos
responsdveis pela regularizagdo do loteamento, apbs aprovagdo da adesdo ao
programa, devendo ser comunicado, por meio de correspondéncia com aviso de
recebimento ou de forma eletrdnica que garanta a comprovagao do recebimento,
quanto & decisdo ou, quanto a necessidade de eventuais ajustes ou
complementacdo da documentagao apresentada, ou quanto ao seu

indeferimento.

§ 19 O ndo atendimento do comunicado para ajuste ou complementagao da
documentacdo no prazo de 15 (quinze) dias acarretara o indeferimento e
arquivamento do pedido, com consequéncia, o encaminhamentodos autos ao
setor de Fiscalizacdo Ambiental e Fiscalizagdo de Obras para as providéncias
necessarias, bem como, a comunicagdo ao Ministério Publico para medidas

legais.

§ 20 Respondido o comunicado pelo legitimado, o 6rgdo responsavelemitird as
condicionantes que constarda no Termo de Compromisso, que constituird em

titulo executivo extrajudicial.

§ 39 O legitimado serd responsavel pela producdo de todos os elementos
técnicos necessarios ao projeto de regularizagdo do loteamento, previstos nesta
Lei, inclusive pelos custos de execugdo de eventuais obras, implementagao de
infraestrutura essencial, ou qualquer outra medida compensatoria que 0

municipio julgar necessaria para sua aprovagao.
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Art. 7° Objetivando regularizar os loteamentos clandestinos ou irregulares, 0s
requerentes, loteadores/empreendedores ou mesmo seus beneficiados gozarao

dos seguintes beneficios:

| - Desconto de 30% (trinta por cento) no Imposto sobre a Transmissao de Bens

Imoveis - ITBI;

II- Desconto de 50% (cinquenta por cento) nas Taxas da Licenga para Obras, da
Construcdo, de Arruamentos, de Aprovacdo do Projeto do Loteamento, da
Aprovagdao do Desmembramento e Remanejamento e da Autorizagdo para

Loteamento;- Parcelamento das licengas ambientais em até 12 (doze) vezes;

Il - A obrigagdo de destinagdo de 10% (dez por cento) da area loteavel,
relacionada as &reas puUblicas de uso institucional, podera ser convertida em
peclinia, mediante prévia avaliagdo da Comissao de Avaliacdo de Imoveis do
Municipio de Luzidnia - CAI, cujo valor sera revertido a Administragao

Municipal.

IV - O loteamento podera destinar o percentual minimo de 3,5% (trés virgula
cinco por cento) para o uso de drea publica de recreacdo e area verde, ndo sendo
possivel, o percentual poderd ser convertido em pecunia, no percentual de 7%
(sete por cento), revertido integralmente ao Fundo Municipal de Meio Ambiente,
conforme Lei Municipal n°. 3.219/2008.

§ 1° Nos casos de compensagao urbanistica e ambiental, os valores serao
lancados em nome do loteamento ou do condominio em regularizagdo, em nome
da pessoa juridica.

§ 20 O pagamento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis ndo €
condicdo para a emissdo da Certiddo de Regularizagao Fundiaria - CRF.

§ 39 As guias para o recolhimento do Imposto sobre a Transmissao de Bens

Imoveis - ITBI terdo prazo de 90 (noventa) dias para o seu pagamento, sendo
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que, o ndo pagamento da guia para recolhimento do Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imdveis no prazo estabelecido, implicara na inscricao do
crédito tributdrio em divida ativa, e posterior cobranga judicial, nos termos da
lei tributaria em vigor.

Art. 80 O loteador/empreendedor ou o responsavel pela regularizagao do
loteamento ficara obrigado a assinar o Termo de Acordo e Compromisso firmado
com a Procuradoria Geral Municipal, se comprometendo a cumprir todas as
exigéncias técnicas realizadas pela Divisdo de Licenciamentoe Fiscalizagdo de
Obras - DLFO, pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e dos Recursos
Hidricos - SEMARH-LUZ e a Divisdo de Obras Publicas - DOP, dentro de suas
respectivas competéncias, tendo como objetivo a regularizagao do loteamento

irregular e clandestino consolidado, conforme anexo IV.

Paragrafo Unico. O periodo para cumprimento das exigéncias sera de 90
(noventa) dias, podendo ser prorrogada por igual periodo, mediante justificativa

e deferimento do Setor Técnico responsavel.

Art. 99 Para fins de regularizacdo do loteamento, o Municipio fica autorizado a
aprovar projeto urbanistico com sistema viario e de drenagem de agua pluviais
diverso das regras estabelecidas no Plano Diretor e na Lei Municipal n©.
3.219/2008.

Pardgrafo Unico. Existindo possibilidade de melhoria no sistema viario e de
drenagem, podera ser solicitada a ampliagao do sistema viario, tanto no seu

alargamento como na criagdo de novas vias, caso necessario.

Art. 10 A Compensacdo Ambiental e florestal para fins de licenciamento da

regularizacdo dos loteamentos podera ser convertida:

| - na destinagdo de recursos pecuniarios ao Fundo Municipal de Meio Ambiente,
para financiar programas e projetos Ambientais de preservagdo e conservagao

ecoldgica no municipio, bem como preservagao da biodiversidade, recursos
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hidricos, dreas de preservagdo permanente e areas verdes do municipio.

ll- na destinacdo de propriedades ao Municipio para criagdo de Unidade de
Conservacdo e/ ou a execugdo de servigos de obras em favor do Municipio, para
a conservacdo e recuperagdo ambiental de dreas de preservagdo permanente
em areas definidas pela SEMARH-LUZ.

Il - na destinacdo de areas para criagao, ampliagdo, conservagdo e recuperagao
das &reas verdes do municipio, possibilitando ofertar a cidade um espago de uso
publico, onde a populagdo usufrua do seu direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, ao seu direito a paisagem e ao lazer, definidas e
aprovadas pela SEMARH-LUZ.

Paragrafo Unico. A compensagdo Ambiental e Florestal convertida em pecunia
serd definida e estabelecida por meio de Resolugdo do Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente de Luziania- COMDEMA.

Art. 11 Para adesdo ao programa de Regularizagdo do Loteamento clandestino

ou irregular deverd ser apresentada a SEMARH-LUZ:

| - Requerimento, conforme o artigo 5° desta lei;

ll- Declaracdo de Responsabilidade para a regularizagdo do Loteamento,

conforme § 3°, do artigo 5° desta lei;

Il — Levantamento Urbanistico e cadastral, contendo imagem aérea do local do
empreendimento atualizada e imagens da comprovacdo da consolidagao,
conforme o artigo 1° desta Lei, que indicara o perimetro da area as construgoes,
o sistema vidrio, os equipamentos urbanos, a infraestrutura essencial, os
acidentes geogréficos, as areas de preservacao permanente, as areas vazias e

os demais elementos caracterizadores do loteamento a ser regularizado;

IV — Certid3o de Matricula do Imovel, expedida hd no méaximo 90 (noventa) dias
e a indicacdo do histérico de formagdo, seus moradores e dos provaveis

responsdveis pela sua implantagdo, caso possivel; e
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V - Contrato com a empresa de limpeza urbana, armazenamento, coleta e

destinagdo final correta de residuos solidos do loteamento.

§ 10 O projeto de regularizacgdo do loteamento devera considerar as
caracteristicas da drea efetivamente ocupada, para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos a regularizagdo, dispensando-se, as

exigéncias relativas aos percentuais urbanisticos nas areas consolidadas.

§ 20 Os acessos dos loteamentos ao reservatério serdo analisados conforme
limites estabelecidos nos artigos 59 e 60, da Lei n°. 3.219/2008, para fins de
regularizacdo ambiental, devendo os projetos indicar os acessos irregulares e o
Plano de Recuperagao da Area Degradada - PRAD destes, visando a conservagao
e melhoria das Areas de Preservacdo Permanente - APP, bem como a

recuperacdo dos acessos desocupados, caso necessario.

§ 39 A regularizacdo dos acessos ao reservatorio sera analisada em  processo
distinto da regularizagdo do loteamento, sendo necessario obter junto a
SEMARH-LUZ a autorizagdo para intervengdo de baixo impacto em area de
Preservacdo Permanente - APP para os acessos passiveis de regularizagao,

conforme estabelecido na Lei Municipal n°. 3.219/2008.

§ 40 Os projetos, plantas e o memorial descritivo elaborados para a
regularizacdo dos loteamentos, deverdao ser assinados por profissionais
legalmente habilitados, com a apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART e/ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT.

§ 59 Protocolado o pedido de adesdo ao programa de regularizagdo, serd
realizada a comunicagdo ao Ministério Publico para acompanhamento do

requerimento.

§ 6° Apds anadlise de aprovagdao da adesao ao programa pela SEMARH-LUZ, o
responsavel pela regularizagdo recebera as exigéncias técnicas para serem

cumpridas em até de 90 (noventa) dias, conforme dispde oartigo 8° desta Lei.
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§ 7° O ndo atendimento integral as exigéncias técnicas indicadas no paragrafo
anterior, acarretard na negativa de regularizagdo e no arquivamento do pedido
e, via de consequéncia, o encaminhamento dos autos ao setor de Fiscalizagao
Ambiental e Fiscalizacdo de Obras para as providéncias necessarias, incluindo a

comunicagdo ao Ministério Publico para adogdo das medidas legais.

Art. 12 Aprovado o projeto urbanistico e ambiental, o responsavel pela
regularizagdo do loteamento procedera com o cadastro fiscal individualizado de
todos os lotes, sendo necessaria a discriminagdo dos respectivos proprietarios,

quando ocupados, para fins de obrigagdes acessérias e tributarias.

Art. 13 A infraestrutura essencial pendete poderda ser executada antes da
aprovacdo da regularizagdo do loteamento, nos termos do Cronograma de Obras
juntado aos autos, com a obrigatoriedade da assinatura do Termo de
Compromisso firmado entre o requerente legitimado e a Procuradoria Geral

Municipal, considerando-as como:

| - sistema de abastecimento de dgua potavel;

II- sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual, conforme Resolugao n°. 001/2022 do COMDEMA-LUZ;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugBes de drenagem, quando necessarias;
V - pavimentagdo, quando necessarias.

§ 1° O prazo maximo para execugao das obras de infraestrutura pendente sera

de 02 (dois) anos, mediante assinatura do Termo.

§ 2° Nas situagbes de complementacgao de infraestrutura, essas deverao seguir

0s requisitos estabelecidos pelas secretarias responsaveis.

§ 30 Apds assinatura do termo indicado no caput deste artigo, sera realizado o
10
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comunicado ao Ministério Publico, no prazo de 72 (setenta e duas) horas,

contado a partir da assinatura do documento pelas partes.

§ 40 Para garantia da execugao das obras de infraestrutura poderdao ser
solicitados lotes em hipoteca ou garantia em pecunia, a depender do relatério

emitido pela Divisdo de Obras Publicas - DOP.

Art. 14 Somente apds o cumprimento integral do Termo da infraestrutura
essencial pendente e emissdo do Termo de Quitacdo da Execugdo das Obras,
ocorrera a publicacao do Decreto de Aprovacdo da Regularizagdo do Loteamento,
sendo que o responsavel pela regularizagdo do loteamento devera ser notificado
para retirar a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria do Loteamento - CRFL e
protocola-la perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, no prazo de
30 (trinta) dias contados de sua retirada, devendo apresentar a copia do
protocolo a Procuradoria Geral Municipal para juntada no processo de

regularizacao, sob pena do seu cancelamento.

Paragrafo unico. Para fins de comprovagao do cumprimento integral do Termo
da infraestrutura essencial pendente, sera emitido parecer/laudo da DOP

confirmando a execugao das obras.

Art. 15 A Certidao de Regularizagao Fundidria do Loteamento é o documento que
materializa a aprovagao do Projeto de Regularizagao Fundiaria do Loteamento,
que contera:

I - o nome e a localizagao do Loteamento;

II - o numero de lotes do Loteamento;

Il - a indicagdo da existéncia de infraestrutura essencial;

IV - a indicagdo de que a regularizagdo € urbanistica e ambiental;

V - a indicacdo dos responsaveis pela execugdo das obras e servigosconstantes

no cronograma, se for o caso.
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Paragrafo unico. A Certiddo de Regularizagdo Fundidria do Loteamento sera
acompanhada dos seguintes documentos:

| - Projeto de Regularizagdo Fundiaria do Loteamento;

Il - Decreto de aprovagao de Regularizacdo do Loteamento devidamente

publicado;

lll - Listagem de titulagdo dos beneficidarios com o0s respectivos iméveis.

Art. 16 Implantadas as obras de infraestrutura essencial previstas no Projeto de
Regularizagdo do Ioteamento, serd realizada vistorias para avaliar o
cumprimento integral do Termo de Compromisso.

§ 1° Apds a vistoria, serd emitido relatério/laudo informando a situagdo de
cumprimento do Termo de Compromisso e encaminhamento a Procuradoria
Geral Municipal - PGM para emissdo do Termo de Quitagdo das obrigacdes e do
descaucionamento de lotes ofertados para garantia das obras de infraestrutura,
se necessario.

§ 20 Caso ocorra descumprimento do Termo de Compromisso, 0 compromissario
devera ser notificado para apresentar justificativa fundamentada, no prazo de
15 (quinze) dias, sob pena de aplicagao das sangdes previstas no Termo de

Compromisso.

Art. 17 Serd cobrada a Taxa de Regularizagdo Fundidria de 10 (dez)UFL para

cada loteamento regularizado.

Paragrafo Unico. Os valores referentes as Taxas de Regularizacdo do Loteamento

serdo revertidos ao Fundo Municipal de Meio Ambiente.

Art. 18 EdificagBes localizadas em Area de Preservagao Permanente - APP ou
Area de Seguranga dos Reservatorios ndo serdo objeto de regularizacdo,
devendo estes serem desocupados e recuperados.

Paragrafo Unico. As edificagOes tratadas no caput deste artigo,deverdo proceder
a realocagdo dos ocupantes para a aprovagdo do loteamentoa ser regularizado.
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Art. 19 Apds aprovagdo da regularizagdo do loteamento, as novas edificagdes
deverdo respeitar os parametros estabelecidos na Lei Municipal n°. 3.219/2008
de Zoneamento, Parcelamento, o Uso e Ocupacdo do Solo das Areas do Entorno

dos Reservatoérios Hidrelétricos do Municipio.

Art. 20 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagdo de servigo publico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto,
distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatdrio aos
beneficiarios do Programa do Loteamento Legal realizar a conex&o da edificacdo
a rede de dgua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e

adotar as demais providéncias necessdrias a utilizagdo do servico.

Art. 21 A abertura de processo administrativo de regularizacdo dos loteamentos
clandestinos ou irregulares consolidados ndo impede a apuracdo de
responsabilidade e as respectivas aplicagdes de sangdes administrativas, civis
ou penais, decorrentes de conduta e praticas lesivas ao parcelamento irregular

do loteamento.

Art. 22 Em caso de descumprimento do Termo de compromisso firmado, o
processo de regularizagdo do loteamento serd encaminhado imediatamente ao
Ministério Publico, no prazo de 72 (setenta e duas) horas, para que adote as
medidas cabiveis, sem prejuizo, também, de aplicagdo de sancdes

administrativos pelo Municipio.

Art. 23 Apés o periodo de adesdo ao presente programa, os loteamentos
clandestinos ou irregulares que permanecerem inertes ou ndo derem
continuidade aos processos de regularizagdo nos prazos estabelecidos nas
exigéncias técnicas, serdo multados e embargados, aplicando as medidas
administrativas previstas nas Leis Municipais n°. 2.991/2006 e 3.219/2008, bem

como comunicados ao Ministério Publico.

Art. 24 Esta Lei podera ser complementada, no que couber, pelas Leis Federais
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n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e n© 13.465, de 11 de julhode 2017 e n°
14.026/2020, e pelo Decreto Federal n© 9.310, de 15 margo de 2018, em relagao
ao aplicado a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — REUB-E.

Art. 25 Sdo partes integrantes desta lei:
I - Anexo I - Requerimento de Adesdao ao Programa Loteamento

Legal;
lI- Anexo II - Termo de Responsabilidade da Regularizagdo do

Loteamento;
Il = Anexo III - Fluxograma do Programa loteamento Legal;

IV - Anexo IV - Checklist de documentos e projetos.
Art. 26 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, aos 21 (vinte e um) dias
do més de fevereiro de 2024.

_—

DIEGO VAZ SORGATTO
PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA
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ANEXO |

REQUERIMENTO DE ADESAO AO PROGRAMA LOTEAMENTO LEGAL

1. IDENTIFICAGAO DO (A) SOLICITANTE:
1.1 NOME OU RAZAO SOCIAL:
1.2 CNPJ/ CPF: 1.3 INSCRIGAO ESTADUAL/ RG:

1.4 ENDERECO COMPLETO:

1.5 BAIRRO: 1.6 CIDADE:

1.7 CEP: 1.8 FONE: 1.9 EMAIL: 110 UF:

2. PROCURADOR OU REPRESENTANTE LEGAL:

2.1 NOME:

2.2 CPF: | 23 RG:

2.4 ENDEREGO COMPLETO: E

2.5 BAIRRO: 2.6 CIDADE:

2.7 CEP: 2.8 FONE: 2.9 EMAIL: 210 UF.

3. DESCRIGAO DETALHADA DA (S) ATIVIDADES (S) / OUTRO (S):

4.1 CNAE:

5. ESPECIFICAGAO DE AREA OBJETO DO PEDIDO DA LICENGA EM MZ:

5.1 AREA TOTAL DO IMOVEL: 5.8 AREA DA APP:

5.2 AREA TOTAL CONSTRUIDA: 5.9 EXTENSAO DA OBRA:

5.3 AREA DE RECREAGAO: 5.10 AREA TOTAL DO LOTEAMENTO:

5.4 AREA VERDE: 511 AREA DE  INSTALACAO DA
INFRAESTRUTURA:

55 NUMERO DE 5.12 AREA DO PRAD:

PROPRIEDADES/EDIFICAGOES :

5.6 LOCAL DE ARMAZENAMENTO DOS 5.13 QUANTIDADE DE LOTES

RESIDUOS:

5.7 AREA REQUERIDA: 5.14 AREA DE ACESSO AO LAGO:

6. ENDEREGO DO LOTEAMENTO:

6.1 PONTO DE REFERENCIA:

6.2 COORDENADAS:

Declaro que tenho ciéncia que receberei citagdes e intimagdes via enderego eletrénico (e-mail), conforme previsdo expressa no artigo 246, V, do
Cédigo de Processo Civil.
A Notificagdo serd encaminhada via E-mail, conforme Portaria SEMARH-LUZ n° 001/2022.

Data: de de 20 ;

Assinatura do Legitimado
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2ODER ExECUTNC

ANEXO Il

TERMO DE RESPONSABILIDADE PELA REGULARIZAGCAO DO
LOTEAMENTO IRREGULAR

Eu, , portador do CPF

e RG declaro que me responsabilizo

pelo processo de Regularizagdo do Loteamento irregular/clandestino, proposto no Programa

Loteamento Legal, no local: denominado
como: , Certiddo de Matricula do Imovel:

bem como afirmo, que todos os dados, documentos, estudos e projetos
técnicos necessarios para a regularizagéo do loteamento objeto do programa. Declaro ainda,
que me responsabilizo em realizar o registro do loteamento em cartério e em arcar com todos
os custos envolvidos na regularizagéo do loteamento. Em razéo disto, assumo toda e
qualquer responsabilidade relativamente a eventuais direitos e interesses de terceiros e
perante o Municipio, para fins de aprovagéo do projeto. Assumo inteira responsabilidade pela
autenticidade das copias de documentos entregues e das informagées prestada a
Administragdo Publica Municipal. Declaro por fim, que as informagées prestadas
indevidamente podera ser objeto de instauragéo de processo administrativo, que tenho
conhecimento que a falsidade implicara nas penalidades cabiveis, previstas no artigo 299 do

Cadigo Penal e as demais cominagdes legais aplicaveis.

Luziania-GO: de de 20

Assinatura do Legitimado

Codigo Penal - Falsidade Ideologica Art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular, declaragio que
dele devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaragéo falsa ou diversa da que devia ser escrita,com o
fim de prejudicar direito, criar obrigagéo ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante: Pena - reclusao,
de um a cinco anos, e multa, se o documento é publico, e recluséo de um a trés anos, e

multa, se o documento é particular.
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ANEXO IV
CHECKLIST DE DOCUMENTOS E PROJETOS

« Certiddo de Matricula do imovel, sendo Inteiro Teor e Onus Reais;
« Comprovagéo da posse do imovel, podendo esta ser atestada por Ata Notarial;
« Declaragéo informando os 30% dos lotes a serem caucionados;

o Apresentar como sera a doagéo das areas publicas ao lado externo do

loteamento,para loteamento fechado, para Zoneamento nos Reservatérios das

Hidrelétricas;

¢ ART ou RRT, referente ao Loteamento com todas as atividades técnicas relacionada
ao loteamento, a infraestrutura, laudo técnico, orgamento e planejamento do lotea-

mento, conforme os projetos citados abaixo.

« Recibo do CAR (Cadastro Ambiental Rural), para Zoneamento nos Reservatérios das

Hidrelétricas;
« Mapa Ambiental com a locagéo da Reserva Legal (caso averbado na matricula);

« Autorizagao do INCRA para mudanga de uso rural para interesse turistico, apos a libe-

racdo do decreto, para liberagéo da caug&o (posterior ao decreto);
« Croqui de Localizag&o e acesso ao local, informando as coordenadas geograficas;

¢ Outorga/Dispensa de Uso de Agua ou Cépia do Protocolo para a perfuragédo de pogo
tubular profundo, destinado ao abastecimento na area do Loteamento, emitido pela Su-

perintendéncia de Recursos Hidricos do Estado de Goias.

e Apresentagdo da AVTO — Atestado de Viabilidade Técnica Operacional emitida pela

SANEAGO ou o protocolo de Solicitagéo para a liberagéo do Loteamento;

e Certidao de Uso do Solo emitido pela SEMARH/LUZ, para o local e o tipo de empreen-
dimento ou atividade a ser instalada em conformidade com o Plano Diretor “Lei de

Zoneamento do Municipio”;

« Certiddo negativa de tributos, multas e taxas municipais, estaduais e federais, agoes
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civeis e de dnus reais relativos ao imével e aos proprietarios do imovel;

« Laudo Geoldgico, devendo conter, entre outras, informacdes referentes ao nivel do len-
col freatico na area do empreendimento, com ART elaborado por profissional habilitado;

e Declaragdo em conformidade com o Artigo 108 da Lei 2991, onde diz:
| - em APP, assim definidas em lei;

Il- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,sem

que sejam devidamente saneados;
11 - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes;
IV - em terrenos com declividade igual ou maior que 45° (quarenta e cinco graus);

Vv - em terrenos onde as condigdes geoldgicas e geotécnicas, comprovadas por

laudo técnico, ndo aconselhem esse uso do solo;

e Imagem de Satélite da area do empreendimento com sobreposigdo do projeto urbanis-
tico da area destinada ao empreendimento e respectivo PEN DRIVE com os referidos

dados (com coordenadas geogréficas);

« PGRS — Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (e outros passivos ambientais)
do loteamento, de acordo com a Resolugdo do CONDEMA 002/2022, contemplando
o Acondicionamento dos Residuos Domiciliares para a fase de operagdo do
empreendi-mento e o0 RCC — Residuos da Construgéo Civil na fase de implantagéo, -

com ART doresponsavel técnico habilitado;

« Memorial de Caracterizagdo do Loteamento (MCL), conforme Minuta de Termo de Ins-
trugdo, incluindo o Estudo Ambiental Simplificado (EAS) que contemplam: Matriz de
Caracterizagdo dos principais impactos e medidas mitigadoras do Loteamento; PAC -
Programa Ambiental de Construgao; Medidas de controle e mitigagao e compensato-
rias dos impactos ambientais; Programa de minimizag&o de processos erosivos; Plano
de Controle de Poluigdo Atmosférica, Ruidos e Vibragdes; PRAD — Plano de Recupe-
racdo de Areas Degradadas (ambos de responsabilidade do empreendedor) se houver;

Mapa de Influéncia direta, indireta e meio socioeconémico — com ART do responsavel

técnico habilitado;
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e Apresentar Relacédo dos Adquirentes dos Lotes, com o relatério citando o numero

depaginas e firma reconhecida;

e Planta do Perimetro do Loteamento com a sobreposigéo das matriculas e/ou

transcri-cées atingidas quando possivel e indicacao dos confrontantes;

e Estudo Preliminar da condicdo urbanistica, ambiental e situagdes de risco quando

foro caso;

e Propostas de Solucédo para questoes Ambientais, urbanisticas e de

reassentamentodos ocupantes, quando for o caso;

e Cronograma Fisico de Implantagdo de Obras de Infraestrutura essencial e

execucdodo PRAD, quando necessarias;

e Anuéncia / Autorizacdo ou Declaracdo das concessionarias responsaveis pelos reser-

vatorios hidrelétricas do municipio, quanto a ocupagéo das Areas de Preservacao Per-

manente, contendo a indicacéo dos limites da APP da area limitrofe ao loteamento,

bem como se ha algum impedimento ou orientacéo na regularizagéo das areas;

e Termo de Compromisso assinado pelo legitimado proponente da reqularizacao

assu-mindo a execucao do cronograma definido no Cronograma Fisico apresentado;

« Proposta de Execucdo do Projeto de Regularizagéo do Loteamento por etapas,

quandofor o caso;

« Projeto Urbanistico com quadro de areas, curvas de nivel, georreferenciado,
contendo:

. planta de localizagéo do loteamento em escala com os limites da APP;

Il. indicagdo do sistema viario local, dos espagos para recreagdo, usoSs

institucionais e comunitarios e suas respectivas areas;

[l subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas numeragao, dimensao e

areas, inclusive o quadro geral de areas citado no Artigo 120, inciso l;

V. indicagdo dos afastamentos e faixas de preservagéo exigidos, devidamente
cotados;
20
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V. indicagdo das dimensdes lineares e angulares do projeto, como raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais de vias em curva, bem como de outros,

elementos necessarios a sua perfeita definigao;

VI. perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pragas nas

escalas indicadas, respectivamente;

VII. indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos

de curvas e vias projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel,

VIII. respectiva ART do profissional habilitado;
IX. Apresentar o local que sera feita a coleta de residuos para loteamentos
fechados;

e Indicagéo das serviddes e restrigoes especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou

edificagdes;

« Memorial descritivo ou justificado do projeto, contendo a relagao definida de quadras,
lotes, arruamentos e respectivas areas, bem como cronograma de execugao das obras

ao encargo do loteador, descritas nos incisos anteriores;

PARA O SISTEMA DE CAPTAGAO DE AGUAS PLUVIAIS - “PROFUNDA E
SUPER-FICIAL “, APRESENTAR:

Projeto Técnico, com ART do profissional habilitado;

Memorial Descritivo e de Calculo, contendo o Mapa de Sobreposi¢éo do Urbanis-tico
do Loteamento informando as coordenadas geograficas indicando o percursoda rede
de langamento das &guas pluviais, o local de langamento onde sera inse-rido o
dissipador, e forma de prevengéo dos efeitos prejudiciais a saude e da ero-sao, com

ART do profissional habilitado;

OBS: Considerando o fato de ocorrer intervengdo em APP, a atividade é passivel

deLicenciamento/Autorizagdo Ambiental Especifica.

PARA O SISTEMA DE CALGAMENTO “ PAVIMENTAGAO” DAS VIAS
INTERNASDO LOTEAMENTO, APRESENTAR:
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Projeto técnico, com ART do profissional habilitado;
Memorial Descritivo e de Calculo, com ART pelo profissional habilitado;
Relatério de Asfaltamento de Via Urbana — RAVU, com ART pelo profissional ha-

bilitado;

PARA O SISTEMA DE TERRAPLANAGEM, APRESENTAR:

Projeto técnico, com ART do profissional habilitado;

Memorial Descritivo e de Calculo, com ART pelo profissional habilitado;

PARA O SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL - APROVADO
PELASANEAGO:

Projeto técnico, com ART do profissional habilitado;
Memorial Descritivo e de Calculo, indicando a fonte, a vazéo disponivel do ma-

nancial, bem como comprovagédo da qualidade d’agua quando for o caso, ou pro-jeto

de integracéo a rede existente, com ART pelo profissional habilitado;

PARA O SISTEMA DE CAPTAGAO DE ESGOTO SANITARIO - APROVADO
PELASANEAGO:

Projeto técnico, com ART do profissional habilitado;

Memorial Descritivo e de Calculo, com ART pelo profissional habilitado;

PARA OS CASOS DE UTILIZAGAO DE SISTEMA DE TRATAMENTO INDIVIDUAL
DEESGOTO, APRESENTAR:

Projeto técnico com prancha do Sistema de Esgotamento Sanitario, de acordo com a
Resolugdo do CONDEMA 001/2022, com ART do profissional habilitado;
Memorial Descritivo e de Calculo, com ART pelo profissional habilitado;

Teste de Percolagéo do Solo (de acordo com o anexo A da NBR 73969/97) com fotos
dos pontos e respectivas coordenadas e memorial fotografico na area pre- tendida
para a implantagéo do loteamento, a fim de atestar a viabilidade e eficién-cia técnica
do sistema de esgotamento sanitario individual, conforme NBR 7.229 da ABNT, com

ART pelo profissional habilitado;
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Termo de compromisso quanto ao atendimento a NBR-7229 da ABNT;

OBS: Para os casos de utilizagdo de sistema de tratamento coletivo de esgotos,

olicenciamento do mesmo devera ser feito em processo administrativo préprio.

PARA O SISTEMA DE ILUMINAGAO PUBLICA:

Projeto técnico, com ART do profissional habilitado;

Memorial Descritivo e de Calculo, com ART pelo profissional habilitado;

PARA O SISTEMA DE DISTRIBUIGAO DE ELETRICA - APROVADO PELA
EQUATORIAL.:

Projeto técnico, com ART do profissional habilitado;

Memorial Descritivo e de Calculo, com ART pelo profissional habilitado;
OBS.: Manejo florestal (supresséo vegetal); Canteiros de obras; Cortes, terraplana-gem,

e curvas de nivel; bem como, a abertura, ou a regularizagdo dos Acessos ao Lago
(reservatério) existentes na propriedade, sdo atividades pertinentes de uma autorizagao

ambiental especifica (licenciamento), exigida pelo Orgiao Ambiental competente.

Poderso ser exigidas outras informagdes técnicas, documentos ambientais e le- gais
que a SEMARH/LUZ, DLFO e a DOP, entenda como tecnicamente exigiveispara a
promogao do licenciamento da atividade e emissé&o do Decreto, ou ainda, solicitagao
de alteragdo dos mesmos de acordo com as caracteristicas da area deinfluéncia direta

e indireta.

A SEMARH-LUZ, através do Setor técnico, reserva-se no direito de fazer no-vas

exigéncias caso for necessario.
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GABINETE DO PREFEITO
JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei que ora encaminho a apreciacdo e votagdo para essa Colenda
Camara Municipal, cria o Programa Loteamento Legal que estabelece normas €
procedimentos sobre a Regularizagdo dos Loteamentos do Entorno dos
Reservatérios Hidrelétricos do Municipio de Luzidnia - GO e da outras
providéncias.

Encaminho a Vossa Exceléncia, a fim de ser submetido ao exame e deliberagao
dessa Egrégia Cémara, o incluso projeto de lei de criagdo do programa
“Loteamento Legal”, que tém como finalidade regularizar os loteamentos
consolidados de dificil reversdo, inseridos no entorno dos reservatorios
hidrelétricos do municipio de Luzidnia, presentes nas imagens de satélite de até
31 de dezembro 2020.

O objetivo principal da proposta € buscar regularizagdao dos loteamentos
irregulares ou clandestinos e coibir a instalagdo de novos loteamentos sem a
aprovacdo da administragdo municipal, bem como a realizagdo dos registros dos
loteamentos aprovados junto ao Cartério de Imoveis.

Vale ressaltar que o entorno dos reservatérios hidrelétricos possuem um
zoneamento especifico, instituido pela Lei Municipal n°. 3.219/2008, que dispde
sobre os limites e critérios para a uso e ocupagao do solo.

Para a adesdo ao programa sera obrigatério que os loteamentos comprovem a
implantacdo de limpeza urbana, armazenamento, coleta e destinagao final
correta de residuos solidos, e mais, 2 (dois) equipamentos de infraestrutura
implantados, tais como: 1. Drenagem de aguas pluviais; 2. Esgotamento
sanitario; 3. Abastecimento de dgua potavel; 4. Distribuigdo de energia elétrica
e 5. Dispor de sistema viario implantado.

A elaboracdo dos Projetos, documentos, o registro em cartério e a implantagado
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das infraestruturas pendentes para a regularizagdo do loteamento, sera de
responsabilidade, contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios.

O projeto foi criado com finalidade em trés tipos de regularizagdo, sao elas:
ambiental, urbanistica e fundiaria dos loteamentos, etapas essas que consistem
na realizacdo de andlise técnica para a aprovagao do loteamento.

Na regularizagdo Ambiental, serd realizado o levantamento das dareas com
passivos ambientais, areas de risco, de inundagdo ou de outros riscos
especificados em lei, podendo ocorrer a realocagdo das construgbes ou dos
ocupantes existentes irregularmente, caso ndo comportem eliminagdo, corregao
ou administragao.

As Edificacdes localizadas em Area de Preservagdo Permanente - APP ou Area
de Seguranga dos Reservatérios ndo serdo objeto de regularizagdo, devendo
estas serem desocupadas e recuperadas, em consonéncia com a Lei Federal n®.
12.651, de 25 de maio de 2012, bem como nas normas estabelecidas no Plano
Ambiental de Conservagdo e Uso do Entorno dos Reservatorios Hidrelétricos -
PACUERA.

J4 a Regularizagdo Urbanistica consiste na analise técnica dos parametros
urbanisticos, tais como o sistema de abastecimento de agua; o sistema de coleta
e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual; rede de energia
elétrica domiciliar; as solugdes de drenagem e a pavimentagao.

A Regularizagdo Fundidria ocorrera nos moldes da Lei Federal n°. 13.465/2017,
sendo utilizada a modalidade de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico
- REUB-E, caso necessario e conforme a comprovagao dos requisitos
especificados na lei federal.

Os principais objetivos do programa €: criar unidades imobilidrias compativeis
com o zoneamento do local; regularizar as Areas de Preservacdo Permanentes -
APP no entorno dos reservatorios; prevenir e desestimular a formagao de novos
loteamentos informais; a destinacdo correta dos residuos solidos dos
loteamentos e a participacdo dos interessados nas etapas do processo de
Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Especifico - REURB.

A proposta busca dar solugdo aos evidentes impactos ambientais e urbanisticos

dos empreendimentos no municipio, com intuito de evitar que os

empreendedores burlem os requisitos minimos de aprovagdo dos projetos,
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causando um crescimento desordenado, uma infraestrutura urbana inadequada
e impactos nas Areas de Preservacdo Permanente - APP nos entornos dos
reservatoérios hidrelétricos.

Dessa forma, evidenciado o interesse publico de que se reveste a iniciativa,
submeto-a a apreciacdo dessa Egrégia Casa Legislativa, contando com seu
indispensdvel aval dessa Colenda Casa de Leis.

Face ao exposto, na certeza de contar com 0 apoio de Vossas Exceléncias na
aprovacdo da incusa propositura, aproveito o ensejo para renovar 0s protestos
de estima consideragdo, subscrevendo-nos.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, aos 21 (vinte e um)
dias do més de fevereiro de 2024.

1l =
— ——
DIEGO VAZ SORGATTO
PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA
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GABINETE DO PREFEITO
OFiCIO MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 008, DE 21 DE FEVEREIRO
DE 2024

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,

Senhores Vereadores,

Temos a honra de submeter para deliberagdo e apreciagao dessa Egrégia Casa
de Leis, Mensagem e Projeto de Lei que, cria o Programa Loteamento Legal que
estabelece normas e procedimentos sobre a Regularizacdo dos Loteamentos do
Entorno dos Reservatérios Hidrelétricos do Municipio de Luziania - GO e da
outras providéncias.

Expostas, assim, as razdes de minha iniciativa, venho solicitar que a apreciagao
da referida propositura SE FACA EM CARATER DE URGEANCIA,
(URGENTISSIMA), NOS TERMOS DO ART. 57 DA LEI ORGANICA
MUNICIPAL.

Face ao exposto, na certeza de contar com O apoio de Vossas Exceléncias na
aprovagdo da inclusa propositura, aproveito o ensejo para renovar 0s protestos
de estima e consideragdo, subscrevendo-nos.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, ao 21 (vinte e um)
dias do més de fevereiro de 2024.

=

DIEGO VAZ SORGATTO
PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA
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