CAMARA MUNICIPAL DE LUZIANIA

AUTOGRAFO DE LEI N° 3.756 de 18 de dezembro de 2014.

Autoria: Poder Executivo

‘Institui o Loteamento Fechado de
Uso Econémico e Institucional, na
forma que especifica.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, ESTADO DE GOIAS, no uso das
atribuicées que lhe confere a Lei Organica do Municipio, com aprovagao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e o mesmo sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei estabelece as regras para implantagao de loteamentos fechados de
uso econdmico e institucional aplicaveis a Zona Urbana delimitada pela Lei Municipal
de Perimetro Urbano.

§1° Além do previsto nesta Lei, o loteamento fechado de uso econémico e
institucional devera atender as disposi¢des da Lei Municipal de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano, o Codigo de Obras e as demais disposigoes legais
aplicaveis.

§ 2°. Devera ainda ter a aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Politica Urbana ou, na falta deste, pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente.

CAPITULOIl
DAS DEFINICOES E CARACTERISTICAS

Art. 2°. Considera-se “loteamento fechado de uso econdémico e institucional” o
parcelamento do solo para uso econdmico e institucional, abrangendo o comércio
varejista e atacadista, a prestagéo de servigos e a indUstria, bem como saude, bem-
estar, lazer, cultura, educacgao e religido, com utilizacao privativa das vias publicas e
dos espacgos livres de uso publico, pelos proprietarios de lotes, com as seguintes
caracteristicas proprias:

| - Area inscrita por figura geométrica com area minima de 500.000,00 m?
(quinhentos mil metros quadrados) e area maxima de 700.000,00 m? (setecentos mil
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metros quadrados), localizada no espago urbano de acordo com as seguintes
condicoes:

a) Atender as diretrizes do Sistema Viarioc Municipal e evitar as distancias
entre vias publicas superiores a 700,00m (setecentos metros), exceto em casos
especiais de acordo com o parecer favoravel do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Politica Urbana;

b) Definir alternativas no projeto urbanistico, que impecam a criagdo de
vias margeadas por muros de ambos os lados.

Il - As areas destinadas ao Poder Publico serdo distribuidas de acordo com as
seguintes condicoes:

a) 8% (oito por cento) destinados a area publica de uso institucional para
equipamentos urbanos e equipamentos comunitarios;

b) 20% (vinte por cento) para implantacao do sistema viario;

c) 7% (sete por cento) de espagos livres de uso publico;

§ 1°. Entende-se por equipamentos urbanos: abastecimento de agua, servicos de
esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado;

§ 2°. Entende-se por equipamentos comunitarios: os equipamentos publicos de
saude, cultura, lazer, promocao social, educagao e similares.

Art. 3°. Nos casos previstos em Lei o Poder Executivo fica autorizado a permutar,
sob forma de compensacao, total ou parcialmente, as areas previstas na alinea “a" e
“b" do inciso Il acima.

Paragrafo Unico: A compensacido de que trata este artigo, devera ser feita, na
forma prevista em lei.

Art. 4°. O loteamento sera isolado, em seu contorno, através de muros, gradil ou
estrutura similar que separam a area da externa, podendo ter pontos de controles de
acesso e salida para a via pUblica.

Art. 5°. O parcelamento abrangera a totalidade da gleba fechada gerando unidades
distintas, da mesma forma que os demais loteamentos, sendo vedada a criacdo de
qualquer espago interno reservado para parcelamento futuro.
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Art. 6°. As areas plblicas de uso institucional para equipamentos urbanos e
comunitarios que nao forem objetos de compensagéo na forma do Artigo 3° desta
Lei deverao situar-se no lado externo do loteamento.

Art. 7°. Os projetos urbanisticos deverao detalhar os projetos para abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, coleta de lixo, demanda de energia elétrica e sistema
viario.

Art. 8°. Toda infraestrutura para abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
coleta de lixo, energia elétrica e sistema viario sera de responsabilidade do
empreendedor.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 9°. As vias internas do loteamento fechado deverdo ser implantadas de forma
que permitam sua integrag@o ao sistema ja existente ou projetado de vias publicas
da cidade, em caso de futura mudanca da condigao de loteamento fechado.

Paragrafo tnico - A denominagao das vias internas sera feita pelo empreendedor e
no caso de futura mudanca da condigéo de loteamento fechado de uso econémico e
institucional prevalecerdo as denominagoes das vias externas que tiverem
continuidade.

Art. 10. Na implantagao satisfatéria do sistema viario com uso de menos de 20%
(vinte por cento) da area lotedvel, o restante da area exigida podera ser
compensada na forma do Artigo 3° desta Lei ou, alternativamente, acrescida as
areas de espagos livres de uso publico, dentro ou fora do loteamento.

Art. 11. As vias internas de circulacao e espacos livres do loteamento serao de uso
privativo, administrados e mantidos por associagdo instituida para este fim, por
ordem e conta dos proprietarios de lotes, mediante outorga de concessao.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO DO LOTEAMENTO

Art. 12. A associacdo de que trata o art. 11, seré instituida sob forma de pessoa
juridica, sem fins lucrativos, composta pelos proprietarios de lotes do
empreendimento, e depois de instituida assumira os direitos e deveres que lhe
couber a frente da administragao do loteamento.

Art. 13. Fica o Poder Executivo, para os fins previstos neste artigo, autorizado,
independentemente de concorréncia publica, a outorgar concessoes administrativas
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de uso do sistema viario e dos espagos livres de uso publico, conforme definido nas
alineas “b" e “c”, inciso Il, art. 2° exclusivamente a associagéo constituida pelos
adquirentes de lotes em loteamento fechados de uso econdmico e institucional.

CAPITULO V
DA CONCESSAO ADMINISTRATIVA

Art. 14. A outorga da concessdo de uso administrativo referida no artigo anterior
devera obedecer a seguinte tramitacao e requisitos:

§ 1°. A associagéo devera requerer a Administragdo Publica Municipal a outorga da
concessao de uso, acompanhada de prova de constituicdo legal, de funcionamento
e regularidade fiscal, como também as regras e condi¢gées para a administragéo do
uso concedido;

§ 2° Do instrumento de concessao deverdo constar, obrigatoriamente, todos os
encargos relativos a conservagdo dos bens publicos objeto da concessao, a
responsabilidade da concessiondria e demais exigéncias formuladas pela
Administragao Publica Municipal.

Art. 15. A transferéncia do contrato de concessao, a extingdo ou dissolucédo da
associacdo, a alteracdo de destino da &rea concedida, o descumprimento das
condigdes incluidas nesta lei ou nas clausulas do instrumento de concessdo, bem
como a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicarao na
rescisao da concessdo, ficando as areas publicas concedidas na inteira
disponibilidade e uso do Municipio, incorporando-se ac seu patriménio todas as
benfeitorias nele construidas, ainda que necessarias, sem direito de retengdo e
independentemente de qualguer pagamento ou indenizagao.

Paragrafo Unico - Em caso de rescisdo da concessdo administrativa, os
proprietarios de lotes ficardo obrigados perante o Municipio de Luziania pelo custo
de todas as obras, servicos e demais despesas necessarias para integragdo do
loteamento as areas limitrofes.

CAPITULO VI :
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 16. Sera obrigatodria, para analise, a apresentagdo no pedido de aprovacdo do
loteamento, de instrumento contendo as condigbes especiais de uso e restrigbes
urbanisticas que regerao o uso do loteamento.

Art. 17. O texto aprovado das definicoes urbanisticas e condigbes de uso do
loteamento sera registrado, na integra, no Registro de Iméveis competente.
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Art. 18. A denominagédo do loteamento que trata esta lei sera pregedida,
obrigatoriamente, da expressao “_LOTEAMENTO FECHADO DE USO ECONOMICO
E INSTITUCIONAL".

Art. 19. As construcoes e benfeitorias a serem edificadas no loteamento fechado de
uso econdmico e institucional deverao obedecer rigorosamente as caracteristicas e
exigéncias gerais da legislagao municipal e as especificas para a area onde estiver
situado o loteamento.

Art. 20. O servigo de coleta de lixo devera ser executado internamente as expensas
das empresas instaladas, devendo o lixo ser disposto em local adequado, e sendo a
coleta externa e destinagao final de responsabilidade do Municipio.

Art. 21. A presente lei se aplicara unicamente a loteamentos futuros, vedada
expressamente a extensao de seus efeitos a loteamentos comuns ja existentes,
implantados efou em implantagao, ressalvado o caso de ser concessao
administrativa requerida pela totalidade dos proprietarios da area objeto da
concessao, de ser tecnicamente viavel, nao prejudicar direitos de terceiros, atender
a0 interesse, de acordo com parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
de Politica Urbana.

Art. 22. Os loteamentos fechados de uso econémico e institucional deverzo atender,
no que couber, as exigéncias desta Lei, bem como as especificas para a area onde
estiverem situados os loteamentos.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

CAMARA MUNICIPAL DE LUZIANIA, aos 18 dias do més de dezembro de 2014.

ALVARO MURILO REIS RORIZ - Presidente
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AS — 12 Secretaria

ES DE Q\lEIROZ — 2° Secretario )
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